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   تتعلق بوثائق التعميرمذآرة
 

  

 أظهرت مختلف  أظهرت مختلف ،،فعلافعلاوو  .. إفلاس منظومة التخطيط الحضري الحالية إفلاس منظومة التخطيط الحضري الحاليةعلىعلى كافة المتدخلين في مجال التعمير  كافة المتدخلين في مجال التعمير يجمعيجمع
سلبية حيث لم يتجاوز معدل إنجاز سلبية حيث لم يتجاوز معدل إنجاز ت وثائق التعمير عن نتائج ت وثائق التعمير عن نتائج التقييمات المنجزة والشهادات وكذا تحليل إنجاز توقعاالتقييمات المنجزة والشهادات وكذا تحليل إنجاز توقعا

  ..3030%%  في أحسن الحالاتفي أحسن الحالاتتوقعات وثائق التعمير توقعات وثائق التعمير 
  

نوعين من نوعين من التنصيص على التنصيص على إعادة هيكلة وتبسيط وثائق التعمير من خلال إعادة هيكلة وتبسيط وثائق التعمير من خلال  التعمير  التعمير يقترح مشروع مدونةيقترح مشروع مدونةومن تم، ومن تم، 
   : : طبيعة استراتيجية والآخر خاص باستعمال الأرض طبيعة استراتيجية والآخر خاص باستعمال الأرضالأول ذوالأول ذو. . وثائقوثائقالال

 الشركاء المعنيين  الشركاء المعنيين مجة بينمجة بينعمال المبرعمال المبرللأللأ  يشكل أساس تعاقدييشكل أساس تعاقديوو: :    العمرانية العمرانيةلتجمعاتلتجمعاتالمديري لالمديري لمخطط مخطط   --  
فإن النسخة المقترحة لهذا المشروع فإن النسخة المقترحة لهذا المشروع ، ، طبق فيهطبق فيهسيسيعمراني الذي عمراني الذي الالتجمع تجمع الالكونه حاملا لمشروع كونه حاملا لمشروع ولول. . الإستراتيجيةالإستراتيجيةالتوجهات التوجهات 

  عتبار واقعا تم تجاهله إلى حدعتبار واقعا تم تجاهله إلى حدبعين الابعين الاذ ذ  مجموع الجماعات الحضرية والقروية ااورة تأخ مجموع الجماعات الحضرية والقروية ااورة تأخيعنييعنيللتجمع العمراني الذي للتجمع العمراني الذي بتبنيها بتبنيها 
  ..اليوماليوم

  

 فالمعطيات الواجب أخذها بعين  فالمعطيات الواجب أخذها بعين ..تأثيرات التجمع العمراني تتجاوز حدوده الإداريةتأثيرات التجمع العمراني تتجاوز حدوده الإداريةلا شك فيه أن رهانات ولا شك فيه أن رهانات وا ا مممموو
  ..جد واضحةجد واضحةوفق نظرة وفق نظرة الاعتبار في مجال التخطيط الحضري يجب التعامل معها الاعتبار في مجال التخطيط الحضري يجب التعامل معها 

  

  يةيةص على إمكانية وضع مخططات مديرص على إمكانية وضع مخططات مديرلأخذ بعين الاعتبار خصوصيات بعض المناطق، فإن مشروع المدونة ينلأخذ بعين الاعتبار خصوصيات بعض المناطق، فإن مشروع المدونة ينولول
  ..لمناطق ذات طبيعة خاصةلمناطق ذات طبيعة خاصة

  

   العمرانية المقترح الذي يأخذ بعين الاعتبار توجيهات وثائق إعداد          العمرانية المقترح الذي يأخذ بعين الاعتبار توجيهات وثائق إعداد         لتجمعاتلتجمعاتالمديري لالمديري لخطط خطط المالم إن وضع  إن وضع 
  55 سنة وكذا برمجة الاستثمارات العمومية لمدة  سنة وكذا برمجة الاستثمارات العمومية لمدة 2020الية الترابية لمدة الية الترابية لمدة للتنمية اللتنمية ا التنظيم العام  التنظيم العام هات هات ييدد توجدد توجالتراب ، يحالتراب ، يح

  ..يرير سنوات على أبعد تقد سنوات على أبعد تقد1010  ومرة كلومرة كل كل ما دعت الضرورة  كل ما دعت الضرورة تهته وإعادة برمج وإعادة برمجههقييمقييمسنوات ويتم تسنوات ويتم ت
  

يشكل آلية لتنسيق يشكل آلية لتنسيق المديري للتجمعات العمرانية المديري للتجمعات العمرانية خطط خطط المالم للتعاقد بين مختلف الشركاء المعنيين، فإن  للتعاقد بين مختلف الشركاء المعنيين، فإن اا إطار إطارههوباعتباروباعتبار
والمؤسسات العامة والهيئات المستفيدة من والمؤسسات العامة والهيئات المستفيدة من  المحلية  المحلية تتااسيما الدولة والجماعسيما الدولة والجماعنجزة من قبل كافة المتدخلين ولانجزة من قبل كافة المتدخلين ولاأعمال التهيئة المأعمال التهيئة الم

  ..لقانون العاملقانون العام المعنوية ل المعنوية لساهمة المالية من قبل أشخاصساهمة المالية من قبل أشخاصالمالم
  

، ، يحدد بالإضافة إلى المناطق الواجب تغطيتها بوثائق استعمال الأرضيحدد بالإضافة إلى المناطق الواجب تغطيتها بوثائق استعمال الأرضالمخطط المخطط   ره ملزما للإدارة، فإن هذاره ملزما للإدارة، فإن هذاوباعتباوباعتبا
الكبرى للبنيات التحتية ذات الكبرى للبنيات التحتية ذات    بالإضافة إلى المشاريع بالإضافة إلى المشاريعالقطاعات التي ستكون موضوع برامج وكذا المناطق الواجب حمايتهاالقطاعات التي ستكون موضوع برامج وكذا المناطق الواجب حمايتها

  ..الطبيعة الاجتماعيةالطبيعة الاجتماعية
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 أو من قبل  أو من قبل  من وكالة التعمير من وكالة التعميرمن قبل وكالة التعمير لفائدة الجماعات المحلية، باقتراحمن قبل وكالة التعمير لفائدة الجماعات المحلية، باقتراحويتم وضع هذا المخطط ويتم وضع هذا المخطط 
  يعتبريعتبرشكلة موعات الجماعات المحلية، وشكلة موعات الجماعات المحلية، وأو من قبل الجماعات المحلية المعنية المأو من قبل الجماعات المحلية المعنية الم) ) الوزارة المكلفة بالتعمير أو الوالي الوزارة المكلفة بالتعمير أو الوالي ((الإدارة الإدارة 

  ..شاور موسع بين الدولة والجماعات المحليةشاور موسع بين الدولة والجماعات المحليةتتبالتالي نتاج تفاوض وبالتالي نتاج تفاوض و
  

  ::  الأرضالأرض  وثيقتين لاستعمالوثيقتين لاستعمال   أما فيما يتعلق بوثائق استعمال الأرض، فإن مشروع المدونة ينص على أما فيما يتعلق بوثائق استعمال الأرض، فإن مشروع المدونة ينص على

  ..بين المناطق الحضرية والقرويةبين المناطق الحضرية والقرويةتمييز تمييز من الجماعات دون من الجماعات دون جماعة جماعة كل أو بعض كل أو بعض يطبق على يطبق على وو   : :تصميم التهيئةتصميم التهيئة--

اميم التهيئة على مجموع اميم التهيئة على مجموع تجمعات العمرانية القروية من قبل مشروع المدونة وتعميم تصتجمعات العمرانية القروية من قبل مشروع المدونة وتعميم تصللااتنمية تنمية  فحذف تصميم  فحذف تصميم 
طق طق االمنلمن خصوصيات ا خصوصيات الا يعني أن هذا التصميم سيعفى من الأخذ بعين الاعتبارلا يعني أن هذا التصميم سيعفى من الأخذ بعين الاعتبار  ،،بغض النظر عن وضعها الإداريبغض النظر عن وضعها الإداريالجماعات الجماعات 
  ..المطبق عليهاالمطبق عليها

ت النفع العام والتجهيزات العمومية والجماعية ت النفع العام والتجهيزات العمومية والجماعية قاقافافاتتيم التهيئة قواعد استعمال الأرض وكذا اريم التهيئة قواعد استعمال الأرض وكذا ار تصم تصميحدديحدد  
لدولة والجماعات المحلية لدولة والجماعات المحلية للكن كن لك التي يملك التي يم موضوع نظام خاص وت موضوع نظام خاص وتكذا القطاعات التي تكونكذا القطاعات التي تكون و واوريةاوريةوقطاعات التهيئة التشوقطاعات التهيئة التش

  ..احتياطا عقاريااحتياطا عقاريافيها فيها أن تكون أن تكون 
  

لال تحديد القطاعات انطلاقا لال تحديد القطاعات انطلاقا ق من خق من خييططتنتنالالاللجوء  إلى اللجوء  إلى فف من فف من يخيخفإن تصميم التهيئة المقترح فإن تصميم التهيئة المقترح لمزيد من التبسيط لمزيد من التبسيط وو
  ..ذه القطاعاتذه القطاعات الوظيفي والاجتماعي له الوظيفي والاجتماعي لهط والمزجط والمزجاستعمال الأرض وتخصيصها ويشجع الاختلااستعمال الأرض وتخصيصها ويشجع الاختلامن كثافتها ومعامل من كثافتها ومعامل 

  

 للتنسيق بين أعمال التهيئة التي  للتنسيق بين أعمال التهيئة التي ااطارطارإإتصميم التهيئة تصميم التهيئة يحدد يحدد    حالة غياب المخطط المديري للتجمعات العمرانية، حالة غياب المخطط المديري للتجمعات العمرانية،وفيوفي
  .. المؤسسات العامة والجماعات المحلية والخواص المؤسسات العامة والجماعات المحلية والخواص،،تنجز فوق المنطقة التي يطبق عليها سواء تم إنجازها من قبل الإداراتتنجز فوق المنطقة التي يطبق عليها سواء تم إنجازها من قبل الإدارات

  

تعديل تعديل دائمة إلى حين دائمة إلى حين التي تنتج آثارا التي تنتج آثارا غير الجماعية غير الجماعية والطرق والطرق الطرقية الطرقية   تثناء الارتفاقات المتعلقة بالشبكاتتثناء الارتفاقات المتعلقة بالشبكاتاساسببفف
غير أنه يمكن للملاك وقبل انتهاء أجل خمس غير أنه يمكن للملاك وقبل انتهاء أجل خمس .. سنوات  سنوات 1010ئة، فإن آثار إعلان المنفعة العامة تنتهي في أجل ئة، فإن آثار إعلان المنفعة العامة تنتهي في أجل تصميم التهيتصميم التهي

يزات يزات  ترخيص لإنجاز بعض التجه ترخيص لإنجاز بعض التجهاتاتطلبطلبتقديم تقديم سنوات تبتدئ من نشر النص القاضي بالموافقة على تصميم التهيئة، سنوات تبتدئ من نشر النص القاضي بالموافقة على تصميم التهيئة، 
ليمية والصحية وذلك وفق الشروط المحددة من قبل ليمية والصحية وذلك وفق الشروط المحددة من قبل التعالتعالتجهيزات التجهيزات    ولا سيما ولا سيماالعقارالعقار له  له العمومية عوض القطاع المخصصالعمومية عوض القطاع المخصص

  ..يةيةالإدارات المعنالإدارات المعن

 سنوات يبتدئ من تاريخ نشر النص القاضي بالموافقة على تصميم  سنوات يبتدئ من تاريخ نشر النص القاضي بالموافقة على تصميم 77وبإمكان الملاك كذلك وبعد مرور أجل وبإمكان الملاك كذلك وبعد مرور أجل 
  ..التهيئة في الجريدة الرسمية أن يطلبوا من هذه الإدارات اقتناء الأراضي المعنيةالتهيئة في الجريدة الرسمية أن يطلبوا من هذه الإدارات اقتناء الأراضي المعنية

  

م التهيئة بقرار من الوالي في أجل لا يتعدى شهرا يبتدئ من تاريخ إحالة التصميم عليه م التهيئة بقرار من الوالي في أجل لا يتعدى شهرا يبتدئ من تاريخ إحالة التصميم عليه وتتم المصادقة على تصميوتتم المصادقة على تصمي
  تبعاتبعايم أو يم أو يي نتائج التق نتائج التق وفق وفقتعديلهتعديله ويتم  ويتم ..لجماعات المحلية المعنيةلجماعات المحلية المعنيةللمخطط المديري تمنح من طرف اللمخطط المديري تمنح من طرف اطابقة طابقة المالمبناء على شهادة بناء على شهادة 

  ..رفيةرفيةظظسباب سباب لألأ
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هذا التصميم على القطاعات ذات الأهمية التاريخية هذا التصميم على القطاعات ذات الأهمية التاريخية يطبق يطبق  :  :  على التراث العمراني على التراث العمرانيتصميم المحافظة تصميم المحافظة   --
  ..والإيكولوجية التي يتم تحديدها من قبل وثيقة التعمير أو بقرار إداريوالإيكولوجية التي يتم تحديدها من قبل وثيقة التعمير أو بقرار إداري

  

فإن هذا التصميم يتضمن مختلف فإن هذا التصميم يتضمن مختلف ، ، )) إيكولوجية إيكولوجيةية أوية أوتاريختاريخذات قيمة ذات قيمة ((تي يطبق عليها تي يطبق عليها   وبالنظر لأهمية المنطقة ال  وبالنظر لأهمية المنطقة ال
وتدابير الحماية والتثمين وكذلك تلك وتدابير الحماية والتثمين وكذلك تلك هيئة هيئة مكانيات التمكانيات التإإلقطاع المعني وكذا لقطاع المعني وكذا  في ا في ااتخاذهااتخاذهاالإجراءات والتدابير الواجب الإجراءات والتدابير الواجب 

  .. الموجودة الموجودةنباتاتنباتاتالمتعلقة بالتنمية المستدامة لأنواع الالمتعلقة بالتنمية المستدامة لأنواع ال
  

 من قبل وكالة التعمير بتعاون موسع مع مختلف القطاعات الوزارية والجماعات المحلية  من قبل وكالة التعمير بتعاون موسع مع مختلف القطاعات الوزارية والجماعات المحلية تصميمتصميمويتم وضع هذا الويتم وضع هذا ال
  ..على طلب من أحد شركائهاعلى طلب من أحد شركائهاالمعنية، من تلقاء نفسها أو بناء المعنية، من تلقاء نفسها أو بناء 

  

المراد نزع المراد نزع  فيه الأراضي  فيه الأراضي ثابة إعلان عن المنفعة العامة تعينثابة إعلان عن المنفعة العامة تعينيشكل النص القاضي بالموافقة على هذا التصميم بميشكل النص القاضي بالموافقة على هذا التصميم بم
 وينتج إعلان المنفعة العامة آثاره بصفة  وينتج إعلان المنفعة العامة آثاره بصفة .. والتجهيزات العمومية والعمليات المبرمجة والتجهيزات العمومية والعمليات المبرمجةنجاز البنياتنجاز البنياتملكيتها لكوا لازمة لإملكيتها لكوا لازمة لإ

  ..عديل التصميمعديل التصميم ت تإلى حينإلى حيندائمة دائمة 
  

 عليه ويتم  عليه ويتم إحالتهإحالته بقرار عاملي في أجل لا يتعدى شهرا واحدا يبتدئ من تاريخ  بقرار عاملي في أجل لا يتعدى شهرا واحدا يبتدئ من تاريخ وثيقةوثيقة ال الههتتم المصادقة على هذتتم المصادقة على هذ
يم أن يؤدي يم أن يؤدي لهذا التقيلهذا التقيويمكن ويمكن   .. مرة كل خمس سنوات من قبل وكالة التعمير بتنسيق مع الإدارة المختصة مرة كل خمس سنوات من قبل وكالة التعمير بتنسيق مع الإدارة المختصةالتصميمالتصميمم هذا م هذا ييييتقتق

  ..المتعلقة بوضعه والمصادقة عليهالمتعلقة بوضعه والمصادقة عليهالأشكال والشروط الأشكال والشروط يتم تعديل هذا التصميم وفق يتم تعديل هذا التصميم وفق وو  ..لوثيقةلوثيقةكلي أو جزئي لكلي أو جزئي لإلى تعديل إلى تعديل 
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